PLIEGO DE CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS PARTICULARES
DE ARRENDAMIENTO Y EXPLOTACION DE ALOJAMIENTOS TURISTICOS EN TORRELAGUNA

Aprobado en sesidn Plenaria de 29 de abril de 2009

CLAUSULA PRIMERA. Objeto del Contrato |

El objeto del contrato es el arrendamiento del inmueble, ubicado en la Plaza
Mayor n° 8, de este Municipio, para destinarlo a alojamientos turisticos en un nimero
de cuatro.

Descripcion de inmueble: Inmueble sito en la Plaza Mayor n° 8, dando frente a
la misma Plaza. Ocupa un solar de 89 m2. La superficie construida es de 248 m2
distribuidos en planta baja, primera y bajo cubierta. En la planta baja hay un vestibulo,
dos cuartos y uno de los alojamientos. En la planta primera hay dos alojamientos y en
la de bajo cubierta otro

El contrato definido tiene la calificacidn de contrato privado, tal y como
establece el articulo 4.1.p) de la Ley 30/2007, de 30 de octubre, de Contratos del
Sector Publico.

CLAUSULA SEGUNDA. Procedimiento de Seleccién y Adjudicacion

La forma de adjudicacibn del contrato del arrendamiento sera el
procedimiento abierto, en el que todo empresario interesado podra presentar una
proposicion, quedando excluida toda negociacion de los términos del contrato, de
acuerdo con el articulo 141 de la Ley 30/2007, de 30 de octubre, de Contratos del
Sector Publico.

Para la valoracion de las proposiciones y la determinacion de la oferta
econdmicamente mas ventajosa debera de atenderse a varios criterios directamente
vinculados al objeto del contrato, de conformidad con el articulo 134.1 de la Ley
30/2007, de 30 de octubre, de Contratos del Sector Publico y con la clausula décima
de este Pliego.

CLAUSULA TERCERA. Tipo de Licitacion

Se establece un tipo minimo de licitacion de NUEVE MIL DOSCIENTOS EUROS
(9.200) anuales que podra ser mejorado al alza por sus licitadores.

La renta se actualizara cada afio de vigencia del contrato, aplicando a la
anualidad anterior la variacion porcentual experimentada por el indice General
Nacional del Sistema de indices de Precios de Consumo en un periodo de doce meses
inmediatamente anteriores a la fecha de cada actualizacion.

CLAUSULA CUARTA. Organo de Contratacion

A la vista del importe tipo del contrato que asciende a 9.200 euros, el érgano
competente para efectuar la presente contratacion y tramitar el expediente, de
conformidad con la Disposicion Adicional Segunda de la Ley 30/2007, de 30 de
octubre, de Contratos del Sector Publico, sera el Alcalde.

CLAUSULA QUINTA. Duracion del Contrato




La duracion del contrato de arrendamiento se fija en CUATRO afios, de
caracter prorrogable de afio en afio, (hasta un maximo de otros cuatro afios) siempre
gue exista acuerdo expreso de las dos partes contratantes.

| CLAUSULA SEXTA. Capacidad

Podran presentar proposiciones, por si mismas o por medio de representantes, las
personas naturales y juridicas, espafolas o extranjeras, que tengan plena capacidad
para ello y que no se encuentren incluidos en los supuestos de prohibicién recogidos
en el articulo 49 de la Ley 30/2007, de 30 de octubre, de Contratos del Sector Publico.

| CLAUSULA SEPTIMA. Acreditacion de la Aptitud para Contratar

Podran presentar ofertas las personas naturales o juridicas, espafolas o
extranjeras, que tengan plena capacidad de obrar, no estén incursas en prohibiciones
de contratar, y acrediten su solvencia econémica, financiera y técnica.

1. La capacidad de obrar de los empresarios se acreditara:

a) La capacidad de obrar de los empresarios que fueren personas juridicas,
mediante la escritura o documento de constitucion, los estatutos o el acto
fundacional, en los que consten las normas por las que se regula su actividad,
debidamente inscritos, en su caso, en el Registro publico que corresponda, segun el
tipo de persona juridica de que se trate.

b) La capacidad de obrar de los empresarios no espafioles que sean
nacionales de Estados miembros de la Unidn Europea, por su inscripcion en el registro
procedente de acuerdo con la legislacion del Estado donde estan establecidos, o
mediante la presentacion de una declaracion jurada o un certificado, en los términos
que se establezcan reglamentariamente, de acuerdo con las disposiciones
comunitarias de aplicacion.

Cc) Los demas empresarios extranjeros, con informe de la Misibn Diplomatica
Permanente de Espafia en el Estado correspondiente o de la Oficina Consular en cuyo
ambito territorial radique el domicilio de la empresa.

2. La prueba por parte de los empresarios de la no concurrencia de alguna de
las prohibiciones de contratar del articulo 49 de la Ley 30/2007, de 30 de octubre, de
Contratos del Sector Publico, podra realizarse:

a) Mediante testimonio judicial o certificacion administrativa, segun los casos, y
cuando dicho documento no pueda ser expedido por la autoridad competente,
podra ser sustituido por una declaraciéon responsable otorgada ante una autoridad
administrativa, notario publico u organismo profesional cualificado.

b) Cuando se trate de empresas de Estados miembros de la Unién Europea y
esta posibilidad esté prevista en la legislacion del Estado respectivo, podra también
sustituirse por una declaraciéon responsable, otorgada ante una autoridad judicial.

| CLAUSULA OCTAVA. Presentacion de Licitaciones y Documentacion Administrativa

|

Las ofertas se presentaran en el Ayuntamiento en horario de atenciéon al
publico, dentro del plazo de quince dias contados desde el 30 de junio de 2009, fecha
que corresponde al dia siguiente al de publicacién del anuncio de licitacién en el
boletin Oficial de la Comunidad de Madrid.



Las proposiciones podran presentarse, por correo, por telefax, o por medios
electrénicos, informaticos o telematicos, en cualquiera de los lugares establecidos en
el articulo 38.4 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun.

Cuando las proposiciones se envien por correo, el empresario debera justificar
la fecha de imposicion del envio en la oficina de Correos y anunciar al 6rgano de
contratacién la remision de la oferta mediante télex, fax o telegrama en el mismo dia,
consignandose el numero del expediente, titulo completo del objeto del contrato y
nombre del licitador.

La acreditacion de la recepcion del referido télex, fax o telegrama se
efectuara mediante diligencia extendida en el mismo por el Secretario municipal. Sin
la concurrencia de ambos requisitos, no sera admitida la proposicion si es recibida por
el érgano de contratacion con posterioridad a la fecha de terminacion del plazo
sefialado en el anuncio de licitacién. En todo caso, transcurridos diez dias siguientes a
esa fecha sin que se haya recibido la documentacion, esta no sera admitida.

Los medios electronicos, informaticos y telematicos utilizables deberan cumplir,
ademas, los requisitos establecidos en la disposicidn adicional decimonovena de la
Ley 30/2007, de 30 de octubre, de Contratos del Sector Publico.

Cada licitador no podra presentar mas de una proposicion Tampoco podra
suscribir ninguna propuesta en uniéon temporal con otros si lo ha hecho individualmente
o figurara en mas de una unién temporal. La infraccion de estas normas dara lugar a la
no admision de todas las propuestas por €l suscritas.

La presentacion de una proposicion supone la aceptacion incondicionada por
el empresario de las clausulas del presente Pliego.

Las proposiciones para tomar parte en la licitacidon se presentaran en dos
sobres cerrados, firmados por el licitador y con indicaciéon del domicilio a efectos de
notificaciones, en los que se hara constar la denominacién del sobre y la leyenda
«Proposicion para licitar a la contratacion del arrendamiento del sito en Plaza Mayor n°®
8, para destinarlo a ALOJAMIENTOS TURISTICOS ». La denominacion de los sobres es la
siguiente:

— Sobre «A»: Documentacion Administrativa.
— Sobre «B»: Proposicibn Econémica y documentacion técnica

Los documentos a incluir en cada sobre deberan ser originales o copias
autentificadas, conforme a la Legislaciéon en vigor.

Dentro de cada sobre, se incluiran los siguientes documentos asi como una
relacion numerada de los mismos:

SOBRE «A»
DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA

a) Documentos que acrediten la personalidad juridica del empresario
b) Documentos que acrediten la representacion.
— Los que comparezcan o firmen proposiciones en nombre de otro,

presentaran copia notarial del poder de representacion, bastanteado por el Secretario
de la Corporacion.



— Si el licitador fuera persona juridica, este poder debera figurar inscrito en el
Registro Mercantil, cuando sea exigible legalmente.

— Igualmente la persona con poder bastanteado a efectos de representacion,
debera acompariar fotocopia compulsada administrativamente o testimonio notarial
de su documento nacional de identidad.

c) Declaracion responsable de no estar incurso en una prohibicién para
contratar de las recogidas en el articulo 49 de la Ley 30/2007, de 30 de octubre, de
Contratos del Sector Publico.

Esta declaracion incluird la manifestacion de hallarse al corriente del
cumplimiento de las obligaciones tributarias, con el Ayuntamiento de Torrelaguna y
con la Seguridad Social impuestas por las disposiciones vigentes, sin perjuicio de que la
justificacion acreditativa de tal requisito deba presentarse, antes de la adjudicacion
definitiva, por el empresario a cuyo favor se vaya a efectuar ésta.

d) Las empresas extranjeras presentaran declaracion de someterse a la
Jurisdiccién de los Juzgados y Tribunales espafioles de cualquier orden, para todas las
incidencias que de modo directo o indirecto pudieran surgir del contrato, con
renuncia, en su caso, al fuero jurisdiccional extranjero que pudiera corresponder al
licitador.

SOBRE «B»
PROPOSICION ECONOMICA Y DOCUMENTACION TECNICA

— Proposicién econémica. Modelo

«D. , con domicilio a efectos de notificaciones en , ¢/
,n. _ con DNIn.° , €n representacion de la Entidad

con CIF n.° , enterado del expedlente para el arrendamiento del mmueble

sito en la c/ , himero ___, de Torrelaguna , para destinarlo a

alojamientos turisticos, por procedimiento abierto, oferta econdmicamente mas
ventajosa, varios criterios de adjudicaciéon, anunciado en el Boletin Oficial de la
Comunidad de Madrid n.° |, de fecha , hago constar que conozco el Pliego
que sirve de base al contrato y lo acepto integramente, tomando parte de la
licitacion y comprometiéndome a llevar a cabo el objeto del contrato por el importe
de euros.

Lugar, fechay firma

- Documentacién técnica

Se deberan aportar todos los documentos que puedan ser objeto de valoraciéon
conforme a la clausula décima de este pliego

| CLAUSULA NOVENA. Garantia Provisional

Debera depositarse como garantia provisional la cantidad de 276 euros que
quedara afecta al cumplimiento de las obligaciones correspondientes hasta la
formalizacién del contrato

La garantia provisional se depositara en la Caja de la Corporacién o entidades
bancarias

| CLAUSULA DECIMA. Criterios de Adjudicacion




Para la valoracion de las proposiciones y la determinacion de la oferta mas
ventajosa se atendera a varios criterios de adjudicacion que se puntuaran en orden
decreciente:

Los criterios objetivos que serviran para valorar las ofertas y la puntuacion
maxima que se asignara a cada uno de ellos seran los siguientes:

a) Canon anual ofrecido: hasta 10 puntos (a la oferta mas ventajosa
econdémicamente se le otorgara la puntuacién maxima, otorgandose puntos al resto
proporcionalmente).

b) Por compromiso de mejoras en el bien que se va a arrendar: hasta 5 puntos,
valorandose econdmicamente la inversion Se debera presentar presupuesto detallado
y valorado de la inversion.

d) Proyecto de explotacion: hasta 3 puntos.

CLAUSULA UNDECIMA. Mesa de Contratacion |

La Mesa de Contratacion, de acuerdo con lo establecido en el punto 10 de la
Disposicion Adicional Segunda de la Ley 30/2007, de 30 de octubre, de Contratos del
Sector Publico, estara presidida por el Alcalde, y constituida por la Junta de Gobierno
Local .

| CLAUSULA DUODECIMA. Prerrogativas de la Administracion |

El 6rgano de contratacion, de conformidad con el articulo 194 de la Ley
30/2007, de 30 de octubre, de Contratos del Sector Publico, ostenta las siguientes
prerrogativas:

a) Interpretacion del contrato.

b) Resolucion de las dudas que ofrezca su cumplimiento.

c) Modificacién del contrato por razones de interés publico.

d) Acordar la resolucion del contrato y determinar los efectos de ésta.

| CLAUSULA DECIMOTERCERA. Apertura de Proposiciones y Adjudicacion Provisional |

La Mesa de Contratacion se constituira el QUINTO dia habil tras la finalizaciéon
del plazo de presentacion de las proposiciones, a las 11 horas. Calificara la
documentacion administrativa contenida en los sobres «Aw.

Posteriormente, procedera a la apertura y examen del sobre «B», pudiendo en
ese momento la Mesa solicitar cuantos informes técnicos considere precisos, Yy
necesariamente el de la Comisién Informativa Municipal

Recibidos los informes, y reunida de nuevo la Mesa de Contratacion, realizara
propuesta de adjudicacion provisional al 6rgano de contratacion.

La adjudicacion provisional del contrato debera efectuarse en el plazo de UN
MES desde la apertura de las proposiciones debiendo notificarse la misma a los
licitadores y publicandose en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid.

La propuesta de adjudicacion no crea derecho alguno a favor del licitador
propuesto frente a la Administracion. No obstante, cuando el érgano de contratacion
no adjudique el contrato de acuerdo con la propuesta formulada deberad motivar su
decision.



CLAUSULA DECIMOCUARTA. Garantia Definitiva

Los que resulten adjudicatarios provisionales de los contratos deberan constituir
una garantia del 5% del importe de adjudicacion, excluido el Impuesto sobre el Valor
Afadido.

Esta garantia podra prestarse en efectivo, mediante contrato de seguro de
caucion o median te aval en alguna de las siguientes formas:

La garantia no sera devuelta o cancelada hasta que se haya producido el
vencimiento del plazo de garantia y cumplido satisfactoriamente el contrato.

Esta garantia responderd a los conceptos incluidos en el articulo 88 de la Ley
30/2007, de 30 de octubre, de Contratos del Sector Publico.

CLAUSULA DECIMOQUINTA. Adjudicacion Definitiva

La elevacion a definitiva de la adjudicaciéon provisional no podra producirse
antes de que transcurran quince dias habiles contados desde el siguiente a aquél en
que se publique aquélla en el boletin Oficial de la Comunidad de Madrid.

Durante este plazo, el adjudicatario provisional debera aportar los documentos
acreditativos de estar al corriente con sus obligaciones tributarias y de la Seguridad
Social, de haber constituido la garantia definitiva, y de haber abonado todos los
anuncios de licitaciéon. Asimismo, podra exigirse motivadamente al adjudicatario que
acredite de nuevo su personalidad y capacidad para contratar.

La adjudicacion provisional debera elevarse a definitiva dentro de los diez dias
habiles siguientes a aquél en que expire el plazo de quince dias anterior, siempre que
el adjudicatario haya presentado la documentacion sefialada y constituido la
garantia definitiva.

Cuando no proceda la adjudicacién definitiva del contrato al licitador que
hubiese resultado adjudicatario provisional por no cumplir éste las condiciones
necesarias para ello, antes de proceder a una nueva convocatoria la Administracion
podra efectuar una nueva adjudicacién provisional al licitador o licitadores siguientes
a aquél, por el orden en que hayan quedado clasificadas sus ofertas, siempre que ello
fuese posible y que el nuevo adjudicatario haya prestado su conformidad, en cuyo
caso se concedera a éste un plazo de diez dias habiles para cumplimentar lo
seflalado anteriormente.

CLAUSULA DECIMOSEXTA. Obligaciones del Arrendatario

.- Los gastos derivados del suministro de agua, gas y electricidad seran de cuenta del
arrendatario y abonados junto con la renta o directamente a las empresas
suministradoras.

“- Debera abonar las tasas municipales correspondientes al local ( tales como el
servicio de recogida de basuras y otras)

.- Estard obligado a utilizar el inmueble para destinarlo a alojamiento turistico,
debiendo funcionar durante todo el afio

.- Previo consentimiento expreso del arrendador, podra realizar las obras que considere
necesarias para la mejora de las instalaciones

.- Deber&a abonar el canon correspondiente dentro de los primeros siete primeros dias
de cada mes mediante ingreso en al cuenta bancaria que determine el
Ayuntamiento.



.- Suscribir una pdliza de seguros que responda de los dafios que puedan producirse,
tanto del propio local como frente a terceros

.- Mantener el inmueble en perfectas condiciones higiénico-sanitarias y conservar a su
costa los elementos muebles del local.

.- Correra de cuenta del arrendatario el menaje necesario para el ejercicio de la
actividad (ropa de cama, toallas, cuberteria, vajilla, etc.) asi como su mantenimiento,
lavado y reposiciéon

.- Cumplir las obligaciones relativas a la Seguridad Social y Prevencidon de Riesgos
Laborales con respecto a los trabajadores que emplee

.- Debera obtener todos los permisos necesarios para el ejercicio de la actividad

CLAUSULA DECIMOSEPTIMA. Obligaciones del Ayuntamiento

Seran obligaciones del arrendador:

— ElI Ayuntamiento debera realizar, sin derecho a elevar por ello la renta, todas
las reparaciones que sean necesarias para conservar el inmueble en las condiciones
de utilizaciébn para servir al uso convenido, salvo cuando el deterioro de cuya
reparacion se trate sea imputable al arrendatario a tenor de lo dispuesto en los
articulos 1563 y 1564 del Caédigo Civil.

— En cuanto a obras de conservacion y mejora, se estara a lo dispuesto en la
Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos.

- Previo acuerdo con el adjudicatario, el Ayuntamiento podra publicitar los
Alojamientos en su pagina Web, siendo este servicio gratuito

CLAUSULA DECIMOCTAVA. Formalizacién y régimen juridico del contrato

El contrato se formalizara en documento administrativo,. Cualquiera de las
partes podra solicitar elevar a Escritura publica el contrato siendo en ese caso de su
cuenta los gastos que se originen.

Este contrato tiene caracter privado, su preparacion y adjudicacién se regira por
lo establecido en este Pliego, y para lo no previsto en él, sera de aplicacion la Ley
30/2007, de 30 de octubre, de Contratos del Sector Publico y sus disposiciones de
desarrollo; supletoriamente se aplicaran las restantes normas de derecho
administrativo y, en su defecto, las normas de derecho privado.

En cuanto a sus efectos y extincidon se regira por las Normas de Derecho
privado.

El orden jurisdiccional contencioso-administrativo serd el competente el
conocimiento de las cuestiones que se susciten en relacidn con la preparacion y
adjudicacion de este contrato.

El orden jurisdiccional civil sera el competente para resolver las controversias que
surjan entre las partes en relacion con los efectos, cumplimiento y extincién del
contrato.

En Torrelaguna, a veintidds de abril de dos mil nueve.

El Alcalde
Fdo. Miguel Santos Pérez



